Stadt Goppingen - Postfach 11 49 - 73011 Goppingen

Birgerinitiative Naherholung Stauferpark
- Herrn Werner Vogl -
bi.stauferpark.gp@gmail.com

Entwicklung Stauferpark Siid - Ihr Schreiben vom 26.01.2026

Sehr geehrter Herr Vogel,
sehr geehrte Damen und Herren,

gerne beantworte ich Ihr o.g. Schreiben mit den Fragen zur Entwicklung des
Stauferpark Siid, das Sie uns anlasslich des gemeinsamen
Besprechungstermins (iberreicht haben. Mein Schreiben beinhaltet viele
Punkte, die Gegenstand der anstehenden Beschlussvorlage des
Gemeinderates zur weiteren Entwicklung des Stauferpark Sid sein werden und
dort umfassend dargestellt werden. Diese Vorlage sowie die dazu
angefertigten Anlagen werden selbstverstdndlich zu gegebener Zeit auch der
Offentlichkeit zuganglich gemacht.

Gestatten Sie mir zundchst noch einige grundsatzliche Anmerkungen. In lhrem
Schreiben sprechen Sie die Aspekte Bedarfe und Bedarfsdeckung an — sowohl
beziiglich des Wohnens als auch des Gewerbes — und auf welcher Grundlage
wir diese begriinden. Wir als Stadt sind kein Unternehmen, das sich in
marktwirtschaftlichem Sinne mit Bedarfen und Angeboten beschaftigt.
Vielmehr sehen wir uns verpflichtet, im Sinne einer verantwortungshewussten
Stadtentwicklungspolitik auf einer strategischen Ebene eine aktive Gewerbe-
und Wohnbauflachenentwicklung zu betreiben, um sowohl den
Wirtschaftsstandort Géppingen zu sichern und zu starken als auch die
Bevolkerung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum zu versorgen.
Das ist etwas vollig anderes, als auf eine konkrete Nachfrage hin ein passendes
Angebot bereitzustellen.

Eine aktive Gewerbeflachenentwicklung ist ein wesentlicher Motor der
Stadtentwicklung und dient der Sicherung der 6konomischen
Leistungsfahigkeit der Stadt Goppingen. Im Sinne einer ausgewogenen
Wirtschaftsentwicklung geht es um die Schaffung giinstiger
Rahmenbedingungen flir die 6konomischen Aktivitdten von Unternehmen, die
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Arbeitsplitze schaffen und so die Beschaftigung der Einwohner sichern, die Gewerbesteuer zahlen und so
einen Beitrag zur Finanzierung des Systems Stadt leisten. Eine wesentliche Aufgabe der Stadtentwicklung
ist hierbei die Sicherung der Verfiigbarkeit geeigneter Gewerbefléchen.

Ahnliches gilt fiir das Wohnen. Wir nutzen als Stadt unsere Gestaltungschancen und betreiben eine aktive
Wohnungsbaupolitik, um die Bevélkerungsentwicklung und deren ausgewogene Alters- und Sozialstruktur
durch ein moderates Bevdlkerungswachstum zu stabilisieren und um die finanzielle Basis der Stadt durch
Verstetigung und Stabilisierung der Einwohnerentwicklung zu sichern.

Dies vorangestellt, nun noch einige weitergehende Erlauterungen zu lhren Fragen:

1. Notwendigkeit der Entwicklung von Gewerbebaufldchen

Im Rahmen der Ausarbeitung eines Gewerbeentwicklungskonzeptes fiir Goppingen hat das Biiro Acocella
bereits im Jahr 2020 darauf hingewiesen, dass die Stadt vor einem kritischen Gewerbeflachendefizit steht.
Auf der Grundlage verschiedener Berechnungsmodelle wurde bis 2030 ein Bedarf an zusatzlichen
gewerblichen Bauflichen in Hohe von rund 30,4 ha Nettobauland (ohne Flachen fiir Logistik und
groRflachigen Einzelhandel) ermittelt.

Die bestehenden Gewerbegebiete sind nahezu vollstindig belegt. Flachenreserven im Bestand sind zwar
vorhanden, befinden sich aber in der Regel im Privatbesitz und werden von den jeweiligen Unternehmen
als Erweiterungspotenziale fiir die eigene Entwicklung vorgehalten. Auch handelt es sich hierbei hdufig um
sehr kleine Flichen. In diese Kategorie gehdren auch die drei Gewerbegrundstiicke im Stauferpark und im
Gewerbegebiet Ursenwang mit einer Gesamtflache von ca. 1,75 ha, die sich im Eigentum der Stadt
Goppingen befinden und als letzte noch freie stadtische Gewerbebaugrundstiicke auf dem Markt
angeboten werden.

Aktuell befinden sich in Géppingen zwei Gewerbefldchenprojekte mit einer Flache von insgesamt 15,6 ha
in der Entwicklung: das ehemalige Aqua Romer-Areal in Jebenhausen (10,6 ha) sowie das Boehringer-Areal
(5 ha). Trotz dieser beiden Entwicklungsprojekte besteht weiterhin ein Defizit von ca. 15 ha
Gewerbeflichen, so dass der im Gewerbeentwicklungskonzept ermittelte Gewerbeflachenbedarf ohne die
Entwicklung weiterer Flachen nicht erfiillt werden kann.

Der Mangel an Gewerbeflichen wurde aktuell durch die Wirtschaftsférderung der Region Stuttgart
bestatigt. Derzeit bestimmen insbesondere groRvolumige Fldichenanfragen (0,5 ha —5 ha und groRer) den
Markt, wo hingegen ein deutlicher Riickgang bei kleinteiligen Anfragen (< 0,2 ha) zu verzeichnen ist.
Aufgrund fehlender Flachen sind viele Projekte in der Region nicht realisierbar. Im Landkreis Goppingen
gab es in den Jahren 2022-2024 die geringste Anzahl von Investitionsféllen im Gewerbe, damit ist der
Landkreis Schlusslicht in der Region Stuttgart.

Auch in Goppingen werden von Privat Gewerbeimmobilien auf dem Markt angeboten. Bei diesen
Immobilien handelt es sich im Wesentlichen um Bestandsimmobilien, die jedoch in der Regel nicht fiir jede

Anfrage nach Gewerbeflachen geeignet sind.

Unsere Gewerbeflachenentwicklungsstrategie basiert auf zwei Saulen:
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a) Aktivierung von Bestandsflachen

Untergenutzte Gewerbeflichen im Bestand und historische Industriearale (sog. Brownfieldflachen)
bieten Nachverdichtungspotentiale. Daher ist ein Baustein der Goppinger
Gewerbeflichenentwicklungsstrategie die Aktivierung dieser gewerblichen Bestandsflachen. Die Stadt
hat jedoch auf diese Flachen aufgrund der Eigentumsverhiltnisse keinen Zugriff und kann auch keinen
Eigentiimer dazu zwingen, seine Flachen zu entwickeln oder nachzuverdichten. Zu beriicksichtigen ist
in diesem Zusammenhang auch, dass untergenutzte Flachen von den Gewerbetreibenden oftmals als
kiinftige Erweiterungsflachen vorgehalten werden. Diese sehr kleinteiligen Entwicklungen gestalten
sich i.d.R. sehr aufwindig und erfordern die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentimer.

Wir als Stadt sehen unsere Aufgabe hier in erster Linie in einer Unterstiitzung der mitwirkungsbereiten
Eigentimer bei der Entwicklung oder Neuordnung ihrer Flachen, da zundchst die
Grundstiickseigentiimer, die die Flachen bisher genutzt und Ertrége daraus gezogen haben, in der
Pflicht stehen, ihre Flichen einer neuen gewerblichen Nutzung zuzufiihren und dazu - falls erforderlich
- auch die notwendigen Voraussetzungen zu schaffen (z.B. Gebaudeabbriiche, Altlastenbeseitigung, s )
Ein Erwerb der Flichen durch die Stadt kommt allenfalls fiir strategisch wichtige Gewerbeflachen in
Betracht, wie wir das z.B. beim Boehringer Areal gemacht haben.

b) Entwicklung geeigneter AuRenbereichsflachen

Auch wenn z.B. Bestandsgebiete wie das Boehringer-Areal fiir gewerbliche Nutzungen entwickelt
werden, besteht jedoch weiterhin ein Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen - die reine
Revitalisierung von Bestandsflachen reicht nicht aus. Die Stadt kann derzeit keine Anfragen von Firmen
bedienen, die groRere Flichen fiir eine Neuansiedlung bendtigen und die explizit nach einer
unbebauten Fliche nachfragen, auf denen sie maRgeschneidert entsprechend ihren Bediirfnissen die
baulichen Anlagen errichten kénnen. Die bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbeflachen ist
jedoch existenziell fiir eine zukunftsfihige Stadtentwicklung. Daher bildet die maRvolle Entwicklung
geeigneter AuRenbereichsflichen (sog. Greenfieldflichen) den zweiten Baustein der GoOppinger
Gewerbeflachenentwicklungsstrategie.

Die Verfiigbarkeit von voll erschlossenen, planungsrechtlich gesicherten und eigentumsrechtlich
verfiigharen Gewerbeflichen bildet sowohl fiir innerstadtische Betriebsverlagerungen als auch fir
Ansiedlungen von auRerhalb nach wie vor die entscheidende Voraussetzung fiir eine erfolgreiche
kommunale Wirtschaftsférderung. Dieses Angebot an gewerblich nutzbaren Flachen muss hinsichtlich
GroRe, Nutzbarkeit, Lage und Ausstattung ausreichend differenziert sein, um kurzfristige Reaktionen
auf betriebliche Problemlagen sowie Ansiedlungsinteressen von auRerhalb zu ermoglichen. Eine
zukunftsorientierte Gewerbeflichenpolitik muss aber nicht allein in quantitativer Hinsicht ein
ausreichendes Flichenangebot bereitstellen, sondern auch eine qualitative und standortbezogene
Differenzierung des Flachenangebotes entsprechend den spezifischen Standortanforderungen
unterschiedlicher Nutzergruppen vornehmen (Bereitstellen der ,richtigen” Flachen fiir die ,richtigen”
Nutzer).

Derzeit stehen keine geeigneten gewerblichen Flachen fiir interessierte Betriebe zur Verfiigung und auch
perspektivisch gibt es keine Entwicklungsmdglichkeiten fir das Gewerbe auf unbebauten Freiflichen, die
inshesondere fiir die Ansiedlung von komplexen Produktions- und Technologievorhaben relevant sind.
Und hier kommen nun die Flichen im Stauferpark Siid ins Spiel, die sich im Eigentum der Stadt befinden
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und die Stadt somit die gewerbliche Entwicklung iber der Grundstiicksvergabe effektiv steuern kann. Mit
der Entwicklung des Stauferpark Siid besteht die Chance, im nordlichen Bereich den bestehenden
Gewerbestandort Stauferpark zu arrondieren und auf dieser Flache unter Nutzung der vorhandenen
verkehrlichen Infrastruktur eine gewerbliche Entwicklung zu erméglichen.

An dieser Stelle ist es mir wichtig zu betonen, dass es uns bei der Entwicklung des Stauferpark Sud
hinsichtlich der Schaffung von Gewerbeflachen nicht um die Abdeckung eines bereits vorhandenen
konkreten Bedarfs geht, sondern um die strategische Vorhaltung einer stadteigenen groBeren,
zusammenhéngenden Gewerbefliche, um im Sinne einer Angebotspolitik (welche Unternehmen mdchten
wir hier ansiedeln) die Méglichkeit zu haben, hier wertschopfungsintensive Nutzungen und Betriebe mit
hoher Zukunftsfihigkeit und Innovationskraft anzusiedeln. Ohne die aktive Weiterentwicklung des
Stauferpark Siid wiirde Géppingen eine seiner wenigen Handlungsoptionen in der weiterhin kritischen
Gewerbefldachensituation verspielen.

Die Folgen wéren ein Verlust an wirtschaftlicher Substanz durch drohende Betriebsabwanderungen und
Arbeitsplatzverluste in Bereichen, die fiir die lokale und regionale Wirtschaftsstruktur von zentraler
Bedeutung sind. Zudem kénnten Ansiedlungswiinsche innovativer Betriebe, die das vorhandene Portfolio
der Gesamtwirtschaft in Goppingen ergdnzen (Diversifikation), nicht bedient werden. Die gewerbliche
Entwicklung der Fliche ist insofern kein optionales Vorhaben, sondern eine standortstrategische
Notwendigkeit, um GoOppingen im Wettbewerb und Transformations- und Zukunftsinvestitionen
erfolgreich zu positionieren.

In Ihrem Schreiben fragen Sie auch, wie ich zu der Aussage komme, dass es sich beim Stauferpark-Siid um
die letzte Fliche handelt, auf der die Stadt noch Gewerbe entwickeln kénnte. Diese Aussage beruht auf
der Auswertung der Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplans (FNP) fiir Goppingen. Fir eine
weitere gewerbliche Entwicklung stehen im FNP Uberhaupt keine Flachen mehr zur Verfligung. Neben
einigen kleinen Flichenausweisungen fir die Entwicklung von Wohngebieten ist die Flache im Stauferpark
Siid die einzig verbleibende groRere Flache, die im FNP noch fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung
steht. Im FNP ist auf dieser Flache zwar eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen, die jedoch in dieser
GroRe in Zukunft nicht mehr fiir die Schaffung von Wohnraum benétigt wird. D.h. wir nutzen eine im FNP
bereits fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehene Flache, anstatt zu diesem Zweck eine bisher nicht fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehene Fliche im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen. Hier ist zudem
zu beriicksichtigen, dass diese Entwicklung auf einer Flache stattfinden soll, deren 6kologische Wertigkeit,
von den Randflichen einmal abgesehen, aufgrund der derzeitigen Nutzung als Golfplatz nicht sehr hoch
ist. Werden diese Gewerbeflachen nicht im Stauferpark Siid bereitgestellt, miissen im Stadtgebiet andere,
fiir eine gewerbliche Nutzung geeignete Flachen gefunden und entwickelt werden. Doch auch hier wiirde
das dann zu Eingriffen in landwirtschaftliche oder andere, wahrscheinlich 6kologisch wertvollere Flachen
flhren.

Ich méchte nicht ausschlieBen, dass in Zukunft noch weitere Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung
entwickelt werden missen und zu diesem Zweck dann bisher unbebaute AuRenbereichsflachen in
Anspruch genommen werden. Wenn dieser Fall eintreten sollte, muss dariiber zu einem spateren
Zeitpunkt aufgrund bis dahin vorliegender Anforderungen und Erkenntnissen entschieden werden. Zum
jetzigen Zeitpunkt ist eine solche Diskussion weder erforderlich noch zielfihrend.

Unser Ansinnen, im nérdlichen Teil des Stauferparks eine gewerbliche Entwicklung vorzusehen, hat nichts
mit Willkiir zu tun, sondern beruht auf rationalen Erwdgungen und ist insofern ein Gebot planerischer
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Vernunft. Aus diesen Griinden empfiehlt auch das sich derzeit in der Ausarbeitung befindliche
klimaangepasste Stadtentwicklungs- und Mobilitdtskonzept, den Stauferpark Std als einer der letzten
groReren AuBenentwicklungsflachen fiir Gewerbe vorzuhalten.

Zum Abschluss des das Gewerbe betreffenden Teils Ihrer Fragen noch die Antwort auf Ihre Frage, warum
die Stadt im April 2025 auf den Riickkauf der sog. Handwerkerhéfe im Stauferpark verzichtet hat. Die Stadt
Goppingen hat im April 2025 nicht auf den Riickkauf der Flache verzichtet, sondern die Frist zur Austibung
des Wiederkaufsrechts bis 2030 verlingert, um der Firma Kleemann Zeit fiir eine grundlegende
Neuplanung ihres Standorts zu geben. Das urspriinglich vorgesehene Bauprojekt wurde aufgegeben und
durch ein neues Entwicklungskonzept ersetzt, bei dem insbesondere die Werfthalle und angrenzende
Flichen eine zentrale Rolle spielen. Gleichzeitig hat sich die Stadt abgesichert: Das Wiederkaufsrecht fir
den GroRteil der Flache bleibt bestehen und kann unter bestimmten Bedingungen auch vorzeitig ausgetibt
werden. Zudem ist die Fristverlingerung an die weitere Nutzung der Werfthalle fiir 6ffentliche
Veranstaltungen wie die ,Staufer Festspiele” und die ,Mérklintage” gebunden. Die Entscheidung stellt
somit eine Abwidgung dar: Die Stadt ermoglicht die Weiterentwicklung eines wichtigen
Unternehmensstandorts, ohne dauerhaft auf die Fliche zu verzichten oder ihre Zugriffsméglichkeiten
aufzugeben.

2. Notwendigkeit der Entwicklung von Wohnbaufldchen

a) Demografische Verédnderungen und deren Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Fir die Stadt Goppingen liegt eine aktuelle Bevoélkerungsvorausrechnung fiir den Zeitraum vom
01.01.2025 bis zum 31.12.2035 vor (Bericht vom September 2025 von Tilmann Hdusser, Freier
Statistiker), die fiir diesen Zeitraum die voraussichtliche Einwohnerzahl berechnet. Das der Berechnung
zu Grunde liegende Szenario geht von einer Erhéhung der Einwohnerzahl gegeniiber dem Stand Ende
2024 um 4,4 % aus — dies entspricht einer Zunahme um 2.629 Einwohner auf insgesamt 62.214
Einwohner.

Bei Annahme einer durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2,2 Einwohnern ergibt sich aufgrund des
Einwohnerzuwachses bis 2035 ein zusatzlicher Wohnraumbedarf von 1.195 Wohnungen. Unter
Beriicksichtigung von Nachholbedarfen aus zuriickliegenden Jahren und Ersatzbedarfen fiir bis 2035
abgingige oder zusammengelegte Wohnungen in einer GréRe von 800 Wohnungen ergibt dies einen
Gesamtbedarf von ca. 2.000 zusdtzlichen Wohnungen bis 2035 — was einer jdhrlichen
Wohnungsbauleistung von ca. 180 Wohnungen entspricht.

Aus dem eigenen Bestand heraus (ohne Zuzug von auBerhalb) konnte sich die Einwohnerzahl nicht
halten, zumal unter der deutschen Bevélkerung sowohl ein negativer Wanderungssaldo als auch ein
negativer natirlicher Saldo zu beobachten war. Auf der anderen Seite fiihrt insbesondere der
Arbeitsmarkt (Fachkréaftebedarf) zu einer vermehrten Wohnraumnachfrage, die sich in den
kommenden Jahren noch steigern wird. In den nachsten 10 Jahren tberschreiten fast 9.000 Manner
und Frauen das 65. Lebensjahr (Bericht vom September 2025 von Tilmann Héusser, Freier Statistiker)
und stehen dem Arbeitsmarkt dann nicht mehr zur Verfiigung. Dadurch werden zwar durch Wegziige
in gewissem Umfang Wohnungen frei, aber auch nach dem Renteneintritt werden viele Menschen
weiterhin in der Stadt in ihren bisherigen Wohnungen wohnen bleiben. Fiir eine funktionierende
Wirtschaft ist es wichtig, neue Arbeitskrifte zu gewinnen, die jedoch nur dann kommen, wenn sie auch
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eine Wohnung finden. Die von der Stadt angestrebte Modernisierung der heimischen Wirtschaft und
der damit verbundenen Schaffung von zusétzlichen qualifizierten Arbeitspldtzen muss mit der
entsprechenden Bereitstellung von Wohnraum ergénzt werden.

Zu diesen spezifischen, auf Goppingen bezogenen strukturellen Verédnderungen treten bundesweit zu
beobachtende Trends hinzu, die sich in der Summe auf den Wohnungsmarkt auswirken. Dazu zdhlen
die fortschreitende Singularisierung/Individualisierung unserer Gesellschaft: immer mehr dltere
Personen bewohnen zu zweit oder nur noch alleine meist groRe Wohnungen, mehr berufstétige
Singles benotigen eigene Wohnungen, Partnerbeziehungen in getrennten Haushalten nehmen zu und
die hohe berufliche Mobilitdt (Fernpendler) 16st zusatzlichen Wohnungsbedarf aus. Zudem wachsen
wohlstandsbedingt die Anspriiche an die Wohnflache und die Wohnstandards.

b) Versorgung der Géppinger Bevolkerung mit angemessenem Wohnraum

Die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit angemessenem Wohnraum ist eine zentrale
Aufgabe der Stadtplanung. Daher ist es notwendig, eine langfristig tragende Perspektive fir die
Befriedigung dieses Bedarfs in Form der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung neuer Wohnungen zu entwickeln. Zu diesem Zweck nutzt die Stadt ihre Gestaltungschancen
und betreibt mit der Entwicklung neuer Wohnbauprojekte eine aktive Wohnungsbaupolitik.

Mit den derzeit geplanten Wohnungsbauvorhaben, die zum {berwiegenden Teil im Rahmen von
Innenentwicklungsprojekten realisiert werden, kann mit ca. 1.340 Wohneinheiten ein GroRteil des
Wohnungsbedarfs bis 2035 realisiert werden — jedoch nicht der vollstdndige Wohnungsbedarf.
Zusitzliches Potenzial besteht in der Aktivierung von Bauliicken. In Goppingen gibt es {iber 600 echte
und unechte Bauliicken sowie untergenutzte Grundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 40 ha (Stand
Bauliickenkataster zum 31.12.2025). ErfahrungsgemaR lassen sich jedoch weder alle oben aufgefiihrten
Wohnungsbauprojekte vollumfanglich realisieren noch alle Bauliicken aktivieren, da oftmals der
Planungsablauf, die Eigentumsverhdltnisse oder auch die Eigentiimerinteressen zu Einschrankungen
und/oder zeitlichen Verzégerungen fiihren.

Zur vollstindigen Abdeckung des kiinftigen Wohnungsbedarfs miissen, liber die bisher sich in der
Entwicklung befindlichen Wohnungsbaupotentiale hinaus, noch weitere Flachen entwickelt werden —
darunter insbesondere auch die sich im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen im Stauferpark Siid.
Auch wenn die bisher fiir den Wohnungsbau vorgesehenen Flachen im Stauferpark Siid nicht mehr im
bisher vorgesehenen Umfang zur Befriedigung des kiinftigen Wohnraumbedarfs bendtigt werden (in
den 1990-er Jahren war geplant, dort auf ca. 20 ha Bruttowohnbaulandflache bis zu 1.500
Wohneinheiten fiir ca. 3.900 Einwohner zu errichten), ist es jedoch erforderlich, auch kiinftig im
Stauferpark Siid in angemessenem Umfang Bauflachen zur Schaffung von Wohnraum zu entwickeln.
Die dort inshesondere nach Variante 2 méglichen 240 — 370 Wohnungen (je nach baulicher Dichte)
leisten einen unverzichtbaren Beitrag zur Wohnraumversorgung in Goppingen.

3. Vertriglichkeit der geplanten Bebauung in Bezug auf Klima, Umwelt und Verkehr

Die Stadt hat die Fachbiiros, die im Stauferpark in den zuriickliegenden Jahren bereits Untersuchungen zu
Klima- und Naturschutz angestellt haben, mit weiteren vertiefenden Untersuchungen beauftragt. In
diesem Zusammenhang liegt eine erganzende klimadkologische Stellungnahme vor, die auf der Grundlage
der nach Variante 2 geplanten baulichen Entwicklung Aussagen zu den klimatischen Auswirkungen einer
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Bebauung macht und Vorschlage fiir eine klimadkologisch optimierte Planung formuliert. Widerspriiche
zu einer baulichen Entwicklung der Flichen im Stauferpark Stid — sowohl aus klimadkologischer Sicht sowie
bzgl. der Aussagen des Hitzeaktionsplans — ergeben sich nicht.

Um auch hinsichtlich des Artenschutzes aktuelle Ergebnisse zu erhalten, sind im Jahr 2025 erneut
umfassende Untersuchungen durchgefiihrt worden. Demnach sind vor allem Randstrukturen wie Hecken,
artenreiches Griinland, FlieRgewasser oder Ruderalflichen fiir Tierarten relevant. Die intensiv gemdhten
Golfrasenflichen sind als Lebensraum wenig attraktiv. Planungsrechtlich relevant sind sechs Vogelarten
und die Zauneidechse. Die Haselmaus und Quartiere von Fledermausen sind im Gebiet nicht nachgewiesen
und auch die streng geschiitzte Gelbbauchunke wurde nicht gefunden. Um die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestitten der betroffenen planungsrechtlich relevanten Arten (sechs Vogelarten
und Zauneidechse) weiterhin erfiillen zu kénnen, miissen vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, sog. CEF-
MaRnahmen, umgesetzt werden (z.B. Anlegen von Ersatzquartieren, Heckenpflege, Nisthilfen). Zudem
werden Tabuflichen definiert, die aus artenschutzrechtlicher Sicht als Lebensraum oder Nahrungsflachen
relevant sind, in die nicht eingegriffen werden darf (z.B. artenreiche FFH-Mahwiesen, bestimmte
Gehdlzflichen, Kleingewisser). Diese Tabuflichen wurden bereits bei der Ausarbeitung der vorliegenden
Entwicklungsszenarien beriicksichtigt, so dass sich auch aus naturschutzrechtlicher Sicht kein Erfordernis
ergibt, von einer bauliche Entwicklung der Flachen im Stauferpark Siid abzusehen.

Diese Untersuchungsergebnisse werden wir selbstverstindlich dem Gemeinderat und auch der
Offentlichkeit zuganglich machen.

Zu den verkehrlichen Auswirkungen haben wir keine weiteren Untersuchungen angestellt und gehen
weiterhin davon aus, dass das vorhandene StraBennetz leistungsfahig genug ist, um auch den durch eine
bauliche Entwicklung verursachten zusatzlichen Verkehr aufzunehmen.

4. Finanzen, Risiken

Fir die beiden Entwicklungsvarianten, die auf den Flichen im Stauferpark Siid eine bauliche Entwicklung
vorsehen, liegt ein Kostenschatzung zu den dazu erforderlichen verkehrlichen ErschlieRungsmaRnahmen
vor. Fiir beide Entwicklungsvarianten ergibt sich bei der Verrechnung mit den prognostizierten Erlésen aus
der VerduRerung von Baugrundstiicken ein positiver Saldo. Auch diese Ergebnisse werden wir dem
Gemeinderat im Zuge der weiteren Beratungen vorstellen.

Hinsichtlich der méglichen jahrlichen Einnahmen aus Zuwendungen von Einkommensteueranteilen gibt es
aktuelle Berechnungen, wonach pro Einwohner mit Zuwendungen in Héhe von ca. 1.100 € zu rechnen ist.
Zur Ermittlung der moglichen Einnahmen aus der Gewerbsteuer haben wir eine iiberschlagige Berechnung
anhand der Betriebe im vorhandenen Gewerbegebiet Stauferpark durchgefithrt, wonach je m?
Gewerbegrundstiicksflache mit einer Gewerbesteuer in Hohe von 2,60 € zu rechnen ist. Zusamme nfassend
kann man hier als Ergebnis festhalten, dass eine bauliche Entwicklung der Flachen auf jeden Fall mehr
jahrliche Einnahmen fiir die Stadt in Form von Zuwendungen und Gewerbesteuern erbringt als die zu
erzielenden Pachtertrdge aus einer Golfplatznutzung.

Das Risiko einer Entwicklung von Teilflichen des Gesamtareals fiir eine gewerbliche Nutzung ist aus Sicht
der Stadt {iberschaubar. Abgesehen von den Kosten fiir die Herstellung der naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen, die zeitnah mit der Rechtskraft eines neuen Bebauungsplanes entstehen, ergibt
sich der groRte Kostenblock aus der Herstellung der ErschlieBungsanlagen. Die duBere ErschlieBung des
geplanten Gewerbegebietes erfolgt liber das bereits vorhandene StraRennetz und fiihrt Uber die
FraunhoferstraRe in das geplante neue Gewerbegebiet. Zunachst geht es bei der beabsichtigten
Entwicklung um die planungsrechtliche Sicherung dieser Flachen als Gewerbegrundstiicke. Dies geschieht
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mit Rechtskraft des Bebauungsplanes. Um das finanzielle Risiko eines mdglichen Scheiterns der
Vermarktung dieser Flichen zu minimieren, ist seitens der Stadt vorgesehen, die fiir die innere
ErschlieBung der kiinftigen Baugrundstiicke notwendigen StraBen erst dann zu bauen, wenn die kiinftigen
Nutzer und deren Anforderungen an Grundstiicksgréfen und -zuschnitte bekannt sind.

Ich hoffe, mit meinen Ausfithrungen lhre Fragen beantwortet zu haben. Sehr gerne nutze ich die
Gelegenheit, die nachsten Schritte mit Ihnen anldsslich unseres Gesprdchstermins am 24. Marz 2026
weiter zu erortern.

Freundliche Gtige /
e / /ge ’,.
7 7

/Alex Maier
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